ZMLUVA

Cislo: 38/10/ZS
CL L
Zmluvné strany
1. Ndjomca:
Obchodné meno : Rekreacné sluzby mesta Senica, spol. s r.0.
Sidlo : Tehelna 1 152/53, 905 01 Senica
ICO ] 44 525 371
DIC : 20222735528
IC DPH ; SK 2022735528
Zapisany v : Obchodny register Okresného sudu Trnava,
Oddiel: Sro, vlozka &islo: 23091/T
Zastipeny : Mgr. Iubomirom Stvrteckym , konatel'om
Bankové spojenie  : Tatra banka Senica, a.s.
Cislo u¢tu ; 2923788157/1100
-
(d’alej len ,, ndjomca*)
2. Pod najomca:
Obchodné meno : Sluzbyt, spol. s r.o.
Sidlo 2 Hviezdoslavova 473, 905 01 Senica
ICO ; 34 101 772
DIC : 2020377106
IC DPH ; SK2020377106
Zivnostensky list : vo vypise z obchodného registra Okresného stidu Trnava,
oddiel: Sro, vlozka ¢&islo 265/T
Zastipeny : Ing. Milosom Sajankom, konatefom spolo¢nosti
Bankové spojenie  : Dexia banka, a.s.
'~ Cislo Gdtu ! 9200176001/5600

(d'alej len ,, podndjomea )

uzatvorili v niZ§ie uvedeny def, mesiac a rok v silade sust. § 3 ods. 2 zdkona & 116/1990 Zb., o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (d’alej iba ,,Zékon o najme*) a ust. § 663
anasl. Zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik (d’alej iba (,,Ob&iansky zakonnik*) v zneni neskorsich
predpisov, tito

Zmluvu o podnajme nebytovych priestorov*

(d’alej len ,,Zmluva o podndjme )



AL
Uvodné ustanovenia

1. N4jomca prehlasuje, Ze na zéklade uzatvorenej ,,Zmluvy o ndjme®, zo diia 31.12.2008, m4 k dneSnému
ditu od vlastnika a zarovef prenajimatel'a — Mesta Senica, ICO 309 974, prenajaté nehnutelnosti, zapisané
v evidencii nehnutel'nosti Katastralneho uradu Trnava, Sprava katastra Senica, na LV ¢. 3353, pre obec
a katastralne uzemie Senica, ako:

1.1. stavby:

- plavéref, sauna, s.¢. 466/9, postavena na parc.¢. 3052/001/0,

2. Né4jomca po predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatela a zarovenl vlastnika vy3Sie uvedenych
nehnutel'nosti v ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy — Mesta Senica, zastupeného primatorom mesta, je opravneny
v stlade ust. § 6 ods. 1 Zakona o ndjme, nebytové priestory v nich sa nachadzajtce prenechat’ do podndjmu
na ¢asovo obmedzené uZivanie, po dobu za podmienok stanovenych touto zmluvou.

3. Podnédjomca vyjadruje svoj zaujem docasne uzivat’ na zaklade tejto Zmluvy o podnajme, Cast’ nebytovych
priestorov, nachadzajucich sa v nehnutelnostiach Specifikovanych vods. 1 tohto ¢lanku zmluvy, za
podmienok d’alej stanovenych touto zmluvou.

Cl. 111
Zakladné pojmy

Na ucely tejto zmluvy sa rozumie:
- nebytovy priestor — ast’ nebytovych priestorov nachadzajucich sa v objekte — stavba
,plavérefi, sauna,, v Senici, na ul. Tovarenska 466/9.

CLIV.
Predmet a i¢el zmluvy
1. Predmetom Zmluvy o podnidjme nebytovych priestorov je docasné uzivanie (podnajom) nebytovych
priestorov nachéadzajtcich sa v objekte — stavba ,,plavéren, sauna,, , v Senici, na ul. Tovarenska 466/9
pozostavajucich z priestoru vymennikovej stanice :
1.1.  miestnost’ 80,00 m?
Celkova vymera nebytového priestoru 80,00 m’

2. Odovzdanie nebytovych priestorov $pecifikovanych v ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy, sa vykona na zaklade
pisomného ,,Protokolu o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov, ktory tvori neoddelitelni prilohu
tejto zmluvy.

3. Nebytové priestory sa davaji do podnajmu za tucelom ich vyuzivania podnijomcom, na vykon
podnikatel'skej ¢innosti podndjomcu, vrozsahu predmetu podnikania: ,,prevadzkovanie technolégie
vymennikovej stanice*

4. Podndjomca je opravneny uZivat' nebytové priestory Specifikované v CL. IV. ods. 1 bod 1.1. tejto zmluvy,
len na udel dohodnuty v ods. 3 tohto ¢lanku zmluvy. Zmenu spdsobu vyuZitia nebytovych priestorov, moze
pod najomca uskuto¢nit’ len s predchadzajicim pisomnym sthlasom najomecu.

CL V.
Doba podnajmu

Zmluva o podnajme sa v stlade s ust. § 6 ods. 1 Zakona o najme, uzatvara na dobu ur€iti, s tym, Ze doba jej
trvania je ¢asovo obmedzena od 01.02.2010 do 31.12.2013.

[
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ClL VL
Uhrada za podndjom a sluzby spojené s podnajmom

1. Vy3ka najomného za podndjom nebytovych priestorov Specifikovanych v ust. Cl. II. ods. 1 tejto zmluvy,

sa stanovuje na zdklade dohody zmluvnych stran vsulade sust. § 3 zék. ¢. 18/1996 Z.z. o cenach
v neskorSom zneni nasledovne:

- nebytové priestory (CL. IV. ods. 1 bod 1.1.) :

80,00 m* x 10,50 EUR/m’/rok = 840,00 EUR
celkova vyska ndgjomného bez DPH za rok : 840,00 EUR

2. K dohodnutej vyske ndgjomného, uvedenej v ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy bude zo strany ndjomcu uétovana
podnajomcovi dafi z pridanej hodnoty (d’alej len ,,DPH®) vo vyske podl'a platnych pravnych predpisov.

3. Najomné stanovené v ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy vratane DPH su splatné na zéklade vystavenej faktury,
ktord bude podndjomcovi vystavena raz rocne, po skonceni kalendérneho roka, a to najneskér do 15 dia
nasledujuceho kalendarneho mesiaca. Uhrada sa méze uskuto¢nit bezhotovostnym prevodom alebo
hotovostnym vkladom v prospech G¢tu ndjomeu, uvedeného v CL 1. ods. 1 tejto zmluvy, alebo v hotovosti
do pokladne najomcu.

4. Uhrada za podnajom sa povazuju za zaplatené pripisanim finanénej sumy na ucet ndgjomeu, resp. diiom
uhradenia do pokladne n&jomcu.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zmeny pravnej tpravy DPH, budu postupovat’ v zmysle takto
vydanej pravnej ipravy bez vyhotovenia dodatku k tejto zmluve.

6 V pripade omeskania podnajomeu s platenim ndjomného je ndgjomea opravneny pozadovat’ od podnajomcu
tihradu troku z omeskania vo vyske stanovenej nariadenim vlady SR &. 87/1995 Z.z. ktorym sa vykonavaji
niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskor$ich noviel.

7. Ak je ndjomca v omeskani s platenim najomného viac ako dva mesiace, po uplynuti lehoty splatnosti, je
najomca opravneny od tejto zmluvy jednostranne odstapit’.

8. N4jomca si vyhradzuje préavo a podndjomca to berie na vedomie, Ze ndjomca je opravneny jednostrane
upravit’ vysku najomného jedenkrat ro¢ne o vysku miery rocnej inflacie zverejnenu Statistickym tiradom SR
za uplynuly rok. Zvy$enie ndjomného ozndmi ndjomca podnijomcovi pisomne, priCom podndjomca je
povinny platit’ takto zvySené ndjomné od prvého diia mesiaca, nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bude
podnajomcovi dorudené pisomné ozndmenie zmeny vySky najomného.

CL. VIL
Priva a povinnosti zmluvnych strian

1. Priva a povinnosti ndjomcu:

1.1. Najomeca je povinny odovzdat' nebytové priestory, Specifikované v CL. IV. ods. 1 tejto zmluvy
podndjomcovi do ¢asovo obmedzeného uZivania, v stave sposobilom k dohodnutému uZivaniu ato na
zaklade ,,Protokolu o odovzdani a prevzati nebytového priestoru®, ktory bude obsahovat’ popis stavu
nebytovych priestorov, ktoré st predmetom podnajmu, pripadne zistené poskodenia, a pod., ku diiu podpisu
tejto zmluvy. Protokol vyhotoveny v dvoch rovnopisoch sa po jeho podpisani obidvoma zmluvnymi
stranami stane neoddelitenou sugast’'ou tejto zmluvy.

1.2. Najomca v zastipeni prenajimatel’a je povinny:

- udrziavat’ nebytové priestory v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie,

- zabezpetit riadny a neruleny vykon prav podnajomcu, spojenych s uzivanim nebytovych priestorov, po
celd dobu trvania podnajomného vztahu,

- umoZnit’ podndjomcovi oznalenie nebytovych priestorov svojim obchodnym menom ato na miestach
ur¢enych najomecom,

- vopred informovat’ podnajomcu o vietkych skutognostiach, ktoré maju, resp. mdZu mat’ vplyv na platnost’
a Gi¢innost’ tejto zmluvy, a to vyluéne v pisomnej forme bez zbytotného odkladu, najneskor do 10 (desat)
dni po tom, ¢o sa o tychto skuto¢nostiach dozvedel.
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a a povinnosti podnajomecu:

.1. Podnajomca je opravneny a povinny uzivat nebytové priestory, ktoré si predmetom podndjmu len
v rozsahu a na el dohodnuty v ust. CL. IV. ods. 3 tejto zmluvy.

2.2. Podnijomca sa zavizuje zdrzat' akychkolvek konani, ktorymi by mohol vaZne poskodzovat zaujmy
najomcu a d’alsich podnajomcov, nachadzaj ticich sa v objekte — stavba ,, plavaren, sauna,,.

AkékolPvek zasahovanie do tychto prav je dovodom na jednostranné odstupenie od tejto zmluvy zo strany
najomeu.

2.3. Podnajomca je d’alej povinny:

- hradit’ nagjomné vo vyske a spdsobom ako je uvedeny v ust. Cl. VL tejto zmluvy,

- zabezpetit' realizovanie stavebnych uprav v nebytovych priestoroch, ktoré st predmetom podndjmu len
s predchadzajticim pisomny stihlasom najomcu.

Bezné prevadzkové opravy atdrzbu v nebytovych priestoroch, vykondva podndjomca vo vlastnej rézii
a podl'a svojej potreby.

Opravy audrzbu nehnutelnosti — stavba objektu .plavarefi, sauna,, ajej prisludenstva vykondva alebo
zabezpetuje njjomea na vlastné néklady,

- bez zbyto¢ného odkladu pisomne ozndmit’ ndjomcovi potrebu oprav, ktoré ma vykonat' ndjomca a umoznit’
mu vykonanie tychto oprav. Inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Ak podnajomca vynalozil na predmet najmu néaklady pri oprave, ktorti je povinny vykonat' ndgjomca, ma
narok na nahradu takto vynaloZenych ndkladov, ak sa oprava vykonala so stthlasom najomcu, alebo ak
najomca bez zbyto¢ného odkladu opravu neobstaral, hoci mu potrebu opravy ndgjomea véas oznamil,

- umo#nit’ vstup pre zamestnancov najomcu resp. tretich osob za i¢elom vykonania oprav, udrzby,

- dodrziavat vietky bezpetnostné, protipoZiarne a hygienické predpisy vztahujuce sa na predmet podnajmu
a v tomto smere vykonavat’ beZnu a pravidelnu kontrolu prenajatych nebytovych priestorov s poukazom na
dodr¥iavanie zak. & 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi, zék. €. 223/2001 Z.z. o odpadoch a zékona C.
364/2002 Z.z. o vodach.

- na vlastné naklady zabezpetovat deratizéciu a dezinfekciu nebytovych priestorov v zmysle platnych
hygienickych predpisov,

- zabezpecit' a pravidelne vykonavat' v prenajatych nebytovych priestoroch odborné prehliadky a odborné
revizie vietkych vyhradenych technickych zariadeni,

- platit’ prislunu licenciu prevadzkovatel'ovi televizneho a rozhlasového vysielania,

- na vlastné naklady po celi dobu trvania podndjomného vztahu zabezpeovat upratovanie prenajatych
nebytovych priestorov, dodrziavat’ v ich okoli poriadok a ¢istenie dohodnutej Casti spolo¢nych priestorov na
vlastné naklady,

- vecelom rozsahu znasat naklady apripadné Skody vzniknuté neprimeranym uZzivanim nebytovych
priestorov, jeho zamestnancami a osobami, ktoré sa zdruzuju v prenajatych priestoroch s vedomim
podndjomceu.

2.4. Podnijomca ajeho zamestnanci st opravneni po celd dobu trvania tejto zmluvy vstupovat do
prenajatych nebytovych priestorov v objekte ,,plavareii, sauna,, .

2.5. Podndjomca je povinny umoZnit’ vstup najomcovi alebo nim poverenym zamestnancom do nebytovych
priestorov, ktoré su predmetom podndjmu, za titelom kontroly a dodrZiavania ustanoveni tejto Zmluvy.
Podn4jomca nemdZe najomcovi toto pravo odopriet’. Nedodrzanie tohto ustanovenia zmluvy je zavaZnym
porusenim tejto zmluvy zo strany podnajomcu. Uvedené pravo viak najomca moze uplatnit’ len s vedomim
podnéjomcu a vzdy v osobnej pritomnosti podnajomcu alebo nim poverenej osoby.

2.6. Podnajomca je povinny podla vieobecne zéviznych pravnych predpisov dbat’, aby nedoslo k poistnej
udalosti na predmete podnajmu. Pokial’ takdto udalost’ hrozi, pod najomca je povinny odvrétit' ju na svoje
naklady, alebo obmedzit' vysku vzniknutej Skody.

2.7. Podnajomca je povinny poistit si na svoje naklady svoj majetok, ktory bude vneseny, umiestneny a nim
pouzivany v nebytovych priestoroch, ktoré s predmetom podnéjmu. Najomcea nezodpoveda podnajomecovi
za pripadné vzniknuté skody na zasobéch a zariadeni podnijomcu.

2.8. Podn4jomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory, ktoré st predmetom podndjmu alebo ich
Zast inej osobe do uZivania. Nedodrzanie tohto ustanovenia zmluvy je zdvaZnym porusenim tejto zmluvy zo
strany podndjomcu a dévodom na jednostranné odstipenie od tejto zmluvy zo strany najomeu.
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moZe podnijomca uzivat nebytové priestory, ktoré su predmetom podnajmu v obmedzenom rozsahu

vodu, Ze si nidjomca nesplni svoje povinnosti vyplyvajice mu ztejto zmluvy, alebo povinnosti
anovené Zdkonom o nijme, ma pod najomca narok na pomernu z'avu ndjomného.

3. Doruéovanie pisomnosti :

3.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzdjomna koreSpondencia sa bude zasielat’ na adresy uvedené
v zdhlavi zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. AZ do okamihu dorucenia ozndmenia o zmene
kontaktnej adresy sa povazuje za adresu uréenu na doruovanie adresa uvedena v zahlavi zmluvy. V pripade
nesplnenia oznamovacej povinnosti zmeny adresy na dorucovanie, znaSa nésledky s tym spojena zmluvna
strana, ktora si nesplnila svoju oznamovaciu povinnost’.

3.2. Vypoved a odstipenie od zmluvy musia mat’ pisomni formu a musia byt doru¢ené druhej zmluvnej
strane. Vypoved' a odstupenie od zmluvy sa doru¢uje osobne alebo doporucene do vlastnych ruk. Za icinné
dorugenie vypovede alebo odstipenia od zmluvy sa povaZuje aj odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou,
ktorej je pisomnost’ urfend, pricom zasielka sa bude povazovat’ za doruCeni momentom odmietnutia
prevzatia. Rovnako sa bude doru¢ovanie povazovat’ za i¢inné aj v pripade, ak adresat zasielky neprevezme
z dovodu neaktuélnosti adresy alebo z akéhokol'vek iné¢ho dovodu, pricom uc¢inky dorucenia vypovede alebo
odstipenia od zmluvy nastanu v danom pripade diiom vratenia sa nedorucenej zasielky spat’ odosielatel'ovi,
i ked’ sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel.

3.3. Ustanoveniami bodov 3.1. a 3.2. tohto ¢lanku zmluvy sa bude spravovat’ aj dorucovanie ostatnych
pisomnosti medzi stranami (upomienky a pod.).

CL. VIIL
Skoncenie podnajmu

1. Zmluva o podndjme nebytovych priestorov skonci:

a) uplynutim dojednanej doby podnajmu (CL. V. Zmluvy),

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

¢) pisomnou vypoved'ou zo strany najomcu alebo pod ndjomcu (§ 9 ods. 2 a 3 Zdkona o najme),

d) jednostrannym odstipenim od zmluvy zo strany ndjomcu,

e) v pripadoch stanovenych zakonom (§ 14 Zékona o ngjme a podnajme nebytovych priestorov).
2. Zmluvné strany moZu pisomne vypovedat” zmluvu pred uplynutim doby jej platnosti, iba z dévodov
taxativne uvedenych v ust. § 9 ods. 2 Zakona o najme (najomca) a v ust. § 9 ods. 3 (pod najomca).
Vypovedna lehota niektorej zo zmluvnych stran je 3 (tri) mesiace aza¢ina plynit’ prvym diom
nasledujuceho roka po doruceni pisomnej vypovede druhej zo zmluvnych stran.
3. Najomca si vyhradzuje prévo jednostranne odstipit’ od Zmluvy v pripade, Ze pod ndjomca zdvaznym
spdsobom poruduje dohodnuté podmienky stanovené v ust. CL.IV. ods. 3 a4, Cl. VL. ods. 8 a Cl. VILI. ods. 2
bod 2.2., bod 2.5. a 2.8. tejto zmluvy a v pripade ukoncenia platnosti ,,Zmluvy o ndjme , zo diia 31.12.2008
(od ktorej je odvodeny podnijomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou) ato v dosledku jednostranného
odstpenia od tejto zmluvy zo strany prenajimatel'a — Mesta Senica.
4.V pripade zaniku najmu podl'a ust. ods. 1 pism. a), b) a c), tohto ¢lanku zmluvy je pod ndjomca povinny
odovzdat’ nebytové priestory, ktoré si predmetom ndjmu v stave v akom ich prevzal s prihliadnutim na
obvyklé opotrebovanie a stavebné upravy, ktoré boli vykonané so stihlasom ndjomcu, najneskor v posledny
deti plynutia vypovednej lehoty, resp. posledny defi plynutia doby najmu; ak tento defi pripadne na den
pracovného pokoja, posledny pracovny denl predchadzajuci tomuto dfiu. O odovzdani nebytovych priestorov
sa spise Protokol o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov (analogicky ako v ust. Cl. VIL ods. 1 bod
1.1
5. V pripade jednostranného odstiipenia od tejto zmluvy zo strany ndjomcu podla ust. ods. 3 tohto ¢lanku
zmluvy sa podnijom nebytovych priestorov skonéi ku diiu bezprostredne nasledujicemu po doruceni
pisomného odstipenia podnajomcovi. V uvedenom pripade neplati trojmesatna vypovedné lehota podla
ods. 2 tohto &lanku Zmluvy. Podndjomca je v takomto pripade povinny bez zbytoéného odkladu, najneskor
do 3 (troch) mesiacov po dorueni jednostranného odstupenia nebytové priestory na svoje ndklady
vypratat’. O odovzdani a prevzati nebytovych priestorov platia primerane ust. ods. 4 tohto ¢lanku zmluvy.
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ripade skoncenia Zmluvy o podndjme nema podndjomca narok na nahradu nakladov, ktoré vynalozil
stavebné pravy nebytovych priestorov, ak sa vopred pri ich pisomnom povoleni zo strany najomcu
edohodol inak. Ak podn4jomca vykonal zmeny v nebytovych priestoroch, ktoré boli predmetom podnajmu,
bez predchadzajiceho pisomného suhlasu ndjomcu, je povinny po skoneni Zmluvy o podnajme uviest
nebytové priestory na svoje naklady do pévodného stavu.

7. Zmluvne strany sa vyslovne dohodli, Ze tdto zmluva nezanikd v pripade zrudenia podndjomcu bez
likvidacie formou splynutia alebo zlu€enia alebo rozdelenia, ak zo zédkona prava, povinnosti a zavizky znej
prejdi na pravneho zastupcu podndjomeu.

CL IX.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluva o podndjme nebytovych priestorov nadobida platnost aucinnost diiom jej podpisania
zmluynymi stranami.

2. Této zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, kazdy z nich mé platnost’ originalu, z ktorych po jej podpise
po dve vyhotovenia obdrZia ndjomca a podndjomca.

3. Pravne pomery touto Zmluvou o podndjme nebytovych priestorov neupravené, sa riadia pravom
Slovenskej republiky, jej vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi, najmi prisluSnymi ust. zak. &.
116/1990 Zb., o ndgjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a ust. Obg&ianskeho
zakonnika a predpismi stvisiacimi.

4. Tuto zmluvu je moZné menit’ len po vzdjomnej dohode zmluvnych stran a to len v pisomnej forme.

5.V pripade, ak niektoré ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane neplatnym ¢i neti¢innym, nedotyka sa to
ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaju platné a u¢inné.

Zmluvné strany sa v takom pripade zavizuji dodatkom k tejto zmluve, nahradit’ neplatné ¢i netacinné
ustanovenia, ustanovenim platnym ¢i u€innym, ktoré ¢o najlepsie zodpoveda pdvodne zamys$lanému téelu
ustanovenia neplatného ¢i netcinného. Do uzavretia takéhoto dodatku plati zodpovedajtica pravna tiprava
vSeobecne zaviznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

6. Zmluvné strany prehlasuji, Ze maju spdsobilost’ na pravne ukony, ich prejavy véle si hodnoverné,
dostatoéne urCité a zrozumitel'né, ich zmluvna volnost’ nebola Ziadnym spdsobom obmedzena a pravny
ukon je urobeny v predpisanej forme.

7. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tito zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak, toho, Ze obsah
tejto zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej voli, ju vlastnoruéne podpisali.

Senica, 07.01.2010
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